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Ó ñòàòò³ ðîçãëÿäàþòüñÿ ïèòàííÿ ôîðìóâàííÿ ñó÷àñíèõ
ñèñòåìíèõ ìåõàí³çì³â äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ áóä³-
âåëüíîãî ñåêòîðó, çîêðåìà îñîáëèâîñò³ âïðîâàäæåííÿ
³íñòèòóòó ñàìîðåãóëþâàííÿ. Àðãóìåíòóºòüñÿ, ùî öåé ³í-
ñòðóìåíò ìîæå ñïðèÿòè çíèæåííþ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ñàìîðåãóëþâàííÿ, òðàíñàêö³éí³ âè-
òðàòè, æèòëîâå áóä³âíèöòâî, ³íñòèòóö³¿, ñàìîðåãóëþþ÷à
îðãàí³çàö³ÿ, äîñòóïí³ñòü æèòëà.

Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ âîïðîñû ôîðìèðîâàíèÿ
ñîâðåìåííûõ ñèñòåìíûõ ìåõàíèçìîâ ãîñóäàðñòâåííîãî
ðåãóëèðîâàíèÿ ñòðîèòåëüíîãî ñåêòîðà, â ÷àñòíîñòè îñî-
áåííîñòè âíåäðåíèÿ èíñòèòóòà ñàìîðåãóëèðîâàíèÿ. Àð-
ãóìåíòèðóåòñÿ, ÷òî äàííûé èíñòðóìåíò ìîæåò ñïîñîá-
ñòâîâàòü ñíèæåíèþ òðàíñàêöèîííûõ èçäåðæåê.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ñàìîðåãóëèðîâàíèå, òðàíñàê-
öèîííûå èçäåðæêè, æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî, èíñòèòó-
òû, ñàìîðåãóëèðóåìàÿ îðãàíèçàöèÿ, äîñòóïíîñòü æèëüÿ.

The article deals with the formation of modern systemic
mechanisms of state regulation of the construction sector,
in particular the introduction of the institution of self–re-
gulation features. It is argued that this tool can help to re-
duce transactional costs.

Keywords: self–regulation, transaction costs, housing, in-
stitutions, self–regulation, organization, housing affordability.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ñâ³òîâèé äîñâ³ä ñâ³ä÷èòü, ùî ³í-

òåíñèâí³ñòü ³íâåñòèö³éíî–áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ â êðà¿í³ – öå

³íäèêàòîð ¿¿ åêîíîì³÷íîãî ³ ñîö³àëüíîãî äîáðîáóòó. Âíàñë³äîê

ôóíêö³îíóâàííÿ áóä³âåëüíîãî êîìïëåêñó êàï³òàëüí³ âêëà-

äåííÿ ïåðåòâîðþþòüñÿ â îñíîâí³ ôîíäè, ðåàë³çóºòüñÿ ³íâå-

ñòèö³éíà ïîë³òèêà ñóñï³ëüñòâà. Äîäàòêîâî ñòâîðåíå ðîáî÷å

ì³ñöå â áóä³âåëüí³é ãàëóç³ çàáåçïå÷óº ðîáîòîþ 6–10 ðîá³ò-

íèê³â ³íøèõ ãàëóçåé.

Îäí³ºþ ç íàéãîñòð³øèõ ñîö³àëüíèõ ïðîáëåì â Óêðà¿í³ çà-

ëèøàºòüñÿ íèçüêèé ð³âåíü çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ãðîìàäÿí,

ùî ïîòðåáóþòü ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ. ²ñíóþ÷³ òåìïè

æèòëîâîãî áóä³âíèöòâà â Óêðà¿í³ º àáñîëþòíî íå ïðèéíÿòíè-

ìè ³ íåäîñòàòí³ìè äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîïèòó íà æèòëî.

Âèõîäÿ÷è ç³ ñâ³òîâîãî äîñâ³äó äëÿ çàáåçïå÷åííÿ äîñòóï-

íîñò³ æèòëà éîãî ìàº áóäóâàòèñÿ â 5–10 ðàç³â á³ëüøå, í³æ

áóäóºòüñÿ â îñòàíí³ 20 ðîê³â â Óêðà¿í³, àáî á³ëüøå 1000 êâ.

ì íà 1 òèñ. îñ³á â ð³ê, àáî 55–60 ìëí. êâ. ì æèòëà ùîðîêó.

Íàòîì³ñòü ó 2009 ðîö³ áóëî ïîáóäîâàíî 6,4 ìëí. êâ. ì, â

2010 ³ 2011 ðîêàõ â³äïîâ³äíî 9, 339 ³ 9,41 ìëí. êâ. ì.

Ïðèð³ñò â³äíîñíèõ îáñÿã³â æèòëà â 2010–2011 ðîêàõ

çóìîâëåíèé òèì, ùî â³äïîâ³äíî äî ïîñòàíîâè ÊÌÓ â³ä

09.09.2009 ¹1035 ïëîùà äà÷íèõ ³ ñàäîâèõ áóäèíê³â, áó-

äèíê³â, ïîáóäîâàíèõ áåç ðåºñòðàö³¿ â ïîïåðåäí³ ðîêè, à öå

â³äïîâ³äíî 4,36 ìëí. êâ. ì ó 2010 ðîö³ ³ 2,27 ìëí. êâ. ì æèò-

ëà â 2011 ðîö³, áóëè çàðåºñòðîâàí³ âëàñíèêàìè çà ñïðîùå-

íîþ ñõåìîþ, à îðãàíàìè äåðæàâíî¿ ñòàòèñòè â³äíåñåí³ â çà-

ë³ê íîâîãî ïîáóäîâàíîãî æèòëà.

Î÷³êóâàííÿ âëàñíîãî æèòëà ó êâàðòèðí³é ÷åðç³ ñòàëî â Óê-

ðà¿í³ áåçíàä³éíèì. Âåëèê³ æèòëîâ³ ïëîù³, õàðàêòåðí³ äëÿ ïðè-

âàòíèõ êîòåäæ³â çàìîæíèõ ëþäåé, ïðèâåëè äî çðîñòàííÿ ñå-

ðåäíüî¿ ïëîù³ êâàðòèð â Óêðà¿í³ äî 108 êâ. ì. Ó 2011 ðîö³ çà

ðàõóíîê êîøò³â äåðæàâíîãî áþäæåòó ïîáóäîâàíî ëèøå 72,0

òèñ. êâ. ì çàãàëüíî¿ ïëîù³ æèòëà (0,8% â³ä çàãàëüíîãî îáñÿ-

ãó), ùî â 2,2 ðàçà á³ëüøå, í³æ â 2010 ðîö³ [1]. Ðîçä³ëèâøè

72,0 òèñ. êâ. ì íà ïëîùó îäí³º¿ êâàðòèðè, îòðèìàºìî 667

êâàðòèð. Ïðîãíîçîâàíèé òåðì³í î÷³êóâàííÿ â ÷åðç³ ìîæíà

ïîðàõóâàòè, ÿêùî ïîä³ëèòè âåëè÷èíó ÷åðãè – á³ëüøå 1,2 ìëí.

ñ³ìåé íà ê³ëüê³ñòü âèäàíèõ ³ ïîáóäîâàíèõ êâàðòèð çà ðàõóíîê

êîøò³â äåðæàâíîãî áþäæåòó. Òðèâàë³ñòü î÷³êóâàííÿ çà óìî-

âè íåçì³ííîñò³ ³íøèõ ïàðàìåòð³â ðîçðàõóíêó ñòàíîâèòü àá-

ñîëþòíî íåïðèéíÿòíó âåëè÷èíó – 1799 ðîê³â. Çà òàêîãî

ñòàíó ñïðàâ îñíîâíà ôóíêö³ÿ äåðæàâè çâîäèòüñÿ äî ñòâî-

ðåííÿ ìàêñèìàëüíî ïðèéíÿòíèõ óìîâ áóä³âíèöòâà æèòëà çà

çàëó÷åí³ àáî âëàñí³ êîøòè íàñåëåííÿ.

Íà ôîí³ íèçüêî¿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ íàñåëåííÿ Óêðà¿íè

(êðà¿íà çàéìàº ïåðåäîñòàííº ì³ñöå â ªâðîï³ çà ð³âíåì çà-

ðîá³òíî¿ ïëàòè) ïðîáëåìà äîñòóïíîñò³ æèòëà óñêëàäíþºòü-

ñÿ âåëèêèìè òðàíñàêö³éíèìè âèòðàòàìè, êîðóïö³ºþ òà

øàõðàéñòâîì ó áóä³âåëüí³é ñôåð³, ÿê³ ïðèçâîäÿòü äî äî-

äàòêîâîãî çðîñòàííÿ ö³í íà æèòëî íà 40–50%, îøóêóâàí-

íÿ ³íâåñòîð³â.

Ò.Â. ÑÅÐÄÞÊ,
ê.å.í., äîöåíò 

ÑÐÎ ÿê ³íñòèòóö³éíèé ÷èííèê çìåíøåííÿ
òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò ó æèòëîâîìó

áóä³âíèöòâ³
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Íåçàäîâ³ëüíèé ñòàí âèð³øåííÿ æèòëîâî¿ ïðîáëåìè

ïîâ'ÿçàíèé ç òèì, ùî ä³þ÷èé ðèíîê æèòëà íà öåé ÷àñ äîñòóï-

íèé ïåðåâàæíî äëÿ ãðîìàäÿí ³ç âèñîêèì ð³âíåì äîõîäó, êðå-

äèòè áàíê³â âíàñë³äîê ¿õ âèñîêî¿ âàðòîñò³ º íåäîñòóïíèìè äëÿ

á³ëüøîñò³ ãðîìàäÿí, êîìåðö³éí³ æèòëîâ³ êðåäèòè íàäàþòüñÿ

ãðîìàäÿíàì ïåðåâàæíî íà ïðèäáàííÿ æèòëà íà âòîðèííîìó

ðèíêó, ùî íå ñïðèÿº çá³ëüøåííþ îáñÿã³â æèòëîâîãî áóä³â-

íèöòâà òà çíèæåííþ éîãî âàðòîñò³ ³ íå äîçâîëÿº çàäîâîëü-

íèòè ïîïèò íà æèòëî, ÿêèé ïîñò³éíî çðîñòàº.

Çàòâåðäæåí³ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ñïåö³àëüí³ ïðî-

ãðàìè, ùî ðåàë³çóþòüñÿ ÷åðåç ð³çí³ ìåõàí³çìè êðåäèòóâàííÿ

íà ï³ëüãîâèõ óìîâàõ ³ç çàëó÷åííÿì äåðæàâíèõ êîøò³â, íå

îõîïëþþòü óñ³õ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí, ÿê³ ïîòðåáóþòü ïîë³ï-

øåííÿ æèòëîâèõ óìîâ. Ö³ëêîì çðîçóì³ëî, ùî çà òàêèõ óìîâ

äåðæàâà ìàº íåãàéíî çä³éñíèòè íèçêó çàõîä³â, íàïðàâëåíèõ

íà ïîãëèáëåííÿ ðèíêîâèõ ðåôîðì.

Íà ñòàä³¿ îïðàöþâàííÿ â óðÿä³ òà Ì³íðåã³îíáóä³ ðîçðî-

áëÿºòüñÿ ðÿä çàõîä³â ùîäî çäåøåâëåííÿ æèòëà, ÿê³ çâîäÿòüñÿ

äî òîãî, ùî âàðò³ñòü êðåäèò³â äëÿ ëþäåé ìàº ñòàíîâèòè íå

á³ëüøå 2–3%. Îñòàííº ìàº êîìïåíñóâàòè áàíêàì äåðæàâà.

Òåðì³íè òàêèõ êðåäèò³â áóäóòü ðîçðàõîâàí³ íà 10–15 ðîê³â. Íà

çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ ïðèéíÿòî äâà êëþ÷îâèõ çàêîíè äëÿ áóä³-

âåëüíî¿ ãàëóç³ – «Ïðî ðåãóëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³»

òà «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè

ùîäî ï³äâèùåííÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ òà âäîñêîíàëåííÿ äåðæàâ-

íîãî ðåãóëþâàííÿ ó ñôåð³ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³».

Íà ð³âí³ çàêîíó çàáîðîíåíî âèìàãàòè â³ä çàìîâíèêà íà-

äàííÿ áóäü–ÿêèõ ïîñëóã, ó òîìó ÷èñë³ ç áóä³âíèöòâà îá'ºêò³â ³

ïåðåäà÷³ ÷àñòèíè æèòëà, êð³ì ïàéîâî¿ ó÷àñò³ â ðîçâèòêó ³í-

ôðàñòðóêòóðè íàñåëåíîãî ïóíêòó; äåùî ñïðîùåí³ äîçâ³ëüí³

ïðîöåäóðè ïðè áóä³âíèöòâ³ òà ïðèéíÿòò³ â åêñïëóàòàö³þ

îá'ºêò³â ì³ñòîáóäóâàííÿ; ï³äâèùåíî ïîð³ã äåðæàâíèõ çàêóï³-

âåëü ó áóä³âíèöòâ³, ïðè ÿêèõ çàñòîñîâóþòüñÿ òåíäåðí³ ïðîöå-

äóðè (äëÿ òîâàð³â ³ ïîñëóã – äî 300 òèñ. ãðí., à äëÿ ðîá³ò – äî

1 ìëí. ãðí.); ââåäåíî êàñîâèé ìåòîä îïîäàòêóâàííÿ ÏÄÂ

îïåðàö³é ç âèêîíàííÿ ï³äðÿäíèõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò.

Ì³íðåã³îíáóä âèõîäÿ÷è ç ìîæëèâîñòåé áþäæåòó ââàæàº

ùî íàñàìïåðåä íåîáõ³äíî ðîçâèâàòè ïðîãðàìè, ñïðÿìîâàí³

íà ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ ñàìîñò³éíîãî áóä³âíèöòâà ³ ïðèäáàí-

íÿ æèòëà ãðîìàäÿíàìè.

Ìåòà ñòàòò³. Îö³íêà âïëèâó ñàìîðåãóëþþ÷èõ îðãàí³çàö³é

(ÑÐÎ) íà çìåíøåííÿ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò â áóä³âíèöòâ³ òà

ñïðèÿííÿ äîñòóïíîñò³ æèòëà.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ó 2011 ðîö³ ÕÊ «Êè¿â-

ì³ñüêáóä» ïåðåäàëà ³íâåñòîðàì «Åë³òà–Öåíòðó» 133 êâàð-

òèðè, â 2012 ðîö³ ìàëà íàì³ð ïåðåäàòè ùå 150 êâàðòèð.

Ïðîãíîçóºòüñÿ çàâåðøåííÿ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ³íâåñòî-

ð³â, ùî ïîñòðàæäàëè â³ä àôåðè «Åë³òà–Öåíòðó», â

2014–2015 ðîêàõ. Ó ðåçóëüòàò³ àôåðè, âèÿâëåíî¿ â 2006

ðîö³, ïîñòðàæäàëè 1693 ³íâåñòîðà áóä³âíèöòâà æèòëà. Ïî-

ñòðàæäàë³ çìîæóòü îòðèìàòè íå âñ³ êîøòè, ÿê³ áóëè íèìè

âòðà÷åí³ â ðåçóëüòàò³ çëî÷èííèõ ä³é êîìïàí³¿, – ò³ëüêè 90 ç

383 ìëí. ãðí.

Ó ñóñ³äí³é ÐÔ îøóêàíèõ çàáóäîâíèê³â íàë³÷óºòüñÿ 124 òèñ.

ñ³ìåé. Íîâîîáðàíèé ïðåçèäåíò ÐÔ çàÿâèâ, ùî â 2012 ðîö³

âñ³ îøóêàí³ ãðîìàäÿíè îòðèìàþòü æèòëî. Â Óêðà¿í³ âèð³øåí-

íÿ ïðîáëåìè ç îøóêàíèìè ãðîìàäÿíàìè ðîçòÿãóºòüñÿ íà

äåê³ëüêà ðîê³â.

Ñâ³òîâèé äîñâ³ä ñâ³ä÷èòü, ùî êîëè ³ñíóþ÷³ äåðæàâí³ ³íñòè-

òóö³¿ ³ ìåõàí³çìè íåñïðîìîæí³ çàáåçïå÷èòè íàëåæíèé êîí-

òðîëü çà ïåâíîþ ñôåðîþ åêîíîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³ ÿêùî äåð-

æàâíèé êîíòðîëü òà óïðàâë³ííÿ ÿâëÿºòüñÿ íååôåêòèâíèì,

éîãî ìàº çàì³íèòè òà äîïîâíèòè êîíòðîëü ñàìèõ ó÷àñíèê³â

ðèíêó øëÿõîì ñòâîðåííÿ ñàìîðåãóëþþ÷èõ îðãàí³çàö³¿.

Ïîñòàâëåí³ êåð³âíèöòâîì äåðæàâè çàâäàííÿ ùîäî çá³ëü-

øåííÿ ââåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ æèòëîâèõ áóäèíê³â â ðàìêàõ

ðåàë³çàö³¿ áàãàòüîõ äåðæàâíèõ ïðîãðàì ïåðåäáà÷àþòü êàð-

äèíàëüíå ï³äâèùåííÿ åôåêòèâíîñò³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³,

ôîðìóâàííÿ îïòèìàëüíèõ ìåõàí³çì³â ðåãóëþâàííÿ òà êîí-

òðîëþ ó äàí³é ñôåð³, íîâîãî ð³âíÿ âçàºìîä³¿ äåðæàâè òà áóä³-

âåëüíîãî á³çíåñó.

Êð³ì òîãî, íà ñó÷àñíîìó åòàï³ áàãàòî áóä³âåëüíèõ êîìïàí³é

ãîòîâ³ âçÿòè ó÷àñòü ó ðåãóëþâàíí³ ÿê âëàñíèõ òåõíîëîã³÷íèõ

ïðîöåñ³â (ó ôîðì³ ðîçðîáêè ³ âïðîâàäæåííÿ òåõí³÷íèõ ðåãëà-

ìåíò³â, íàö³îíàëüíèõ ³ ñïåö³àëüíèõ ñòàíäàðò³â), òàê ³ ä³ÿëüíî-

ñò³ íà ðèíêó áóä³âåëüíèõ ðîá³ò ³ ïîñëóã. Ó öüîìó âèïàäêó ïå-

ðåäáà÷óâàíà ó÷àñòü ìîæå áóòè ó ôîðì³ ðîçðîáêè ºäèíèõ

ïðàâèë îïåðóâàííÿ íà ðèíêó ³ ñòâîðåííÿ ìåõàí³çì³â äîäàò-

êîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³, ùî ãàðàíòóþòü âèêîíàííÿ çî-

áîâ'ÿçàíü ïåðåä ñïîæèâà÷àìè ïîñëóã (ðèñ. 1).

Ìåõàí³çìè ñàìîðåãóëþâàííÿ ââîäÿòüñÿ ïàðàëåëüíî ç ä³-

þ÷èìè ìåõàí³çìàìè äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ. Ïðè öüîìó ó

äåðæàâè çàëèøàºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü ï³äñòðàõóâàòè ãàëóçü íà

ïåðåõ³äíîìó åòàï³ ñòàíîâëåííÿ ñàìîðåãóëþâàííÿ â³ä ìî-

æëèâèõ «ïîìèëîê çðîñòàííÿ» [2].

²íñòèòóò ñàìîðåãóëþâàííÿ äàâíî é óñï³øíî ïðàöþº çà

êîðäîíîì. Âïåðøå òåðì³íè, ïîä³áí³ òåðì³íàì «ñàìîðåãóëþ-

âàííÿ» ³ «ñàìîðåãóëüîâàíà îðãàí³çàö³ÿ (ÑÐÎ)», ç'ÿâèëèñÿ â

ÑØÀ ³ Âåëèêîáðèòàí³¿, äå çàçíà÷åí³ îðãàí³çàö³¿ âèíèêëè íà

ïî÷àòêó XX ñòîë³òòÿ íà ðèíêó ö³ííèõ ïàïåð³â. ¯õ ïîÿâà ìàëà

ì³ñöå âíàñë³äîê åâîëþö³éíîãî, ïðèðîäíîãî ïðîöåñó ðîçâèò-

êó ðèíêîâèõ ³íñòèòóò³â â åêîíîì³ö³, íåîáõ³äíîñò³ âïîðÿäêó-

âàííÿ òà ðåãëàìåíòàö³¿ âçàºìèí á³çíåñó ³ äåðæàâè.

Ïîñòóïîâî íàçð³ëà íåîáõ³äí³ñòü äëÿ îá'ºäíàííÿ ñóá'ºêò³â

ï³äïðèºìíèöüêî¿ ³ ïðîôåñ³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ â îðãàí³çàö³¿ ç ìå-

òîþ âèðîáëåííÿ ºäèíèõ ïðàâèë ³ ñòàíäàðò³â, ïðåäñòàâëåííÿ

òà çàõèñòó ³íòåðåñ³â ÷ëåí³â ñàìîðåãóë³âíî¿ îðãàí³çàö³¿ ïåðåä

äåðæàâîþ. Òàêèì ÷èíîì, ïîÿâà ñàìîðåãóëþâàííÿ ïåðåâàæ-

íî áóëà ³í³ö³àòèâîþ ïðîôåñ³éíèõ îá'ºäíàíü ³ äèêòóâàëàñÿ

íåîáõ³äí³ñòþ àëüòåðíàòèâè äåðæàâíîìó ðåãóëþâàííþ.

Ñóòü ñàìîðåãóëþâàííÿ: ÑÐÎ ñàìà äåêëàðóº ïåðåä äåðæà-

âîþ ³ ñïîæèâà÷àìè ïðàâî ñâî¿õ ÷ëåí³â íà âèðîáíèöòâî ïðî-

äóêö³¿ àáî íàäàííÿ ïîñëóã ïåâíîãî âèäó, ãàðàíòóþ÷è ïðè

öüîìó áåçïåêó ³ ïåâíèé ñïîæèâ÷èé ð³âåíü ÿêîñò³ öèõ òîâàð³â,

ðîá³ò, ïîñëóã, à òàêîæ îô³ö³éíî äîâîäèòü äî ìàêñèìàëüíî

øèðîêîãî êîëà ³íòåðåñàíò³â îñíîâí³ ïðèíöèïè òà ñïîñîáè
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äîñÿãíåííÿ öèõ ïîêàçíèê³â ³ çàáåçïå÷åííÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³

(ïðàâîâî¿, åêîíîì³÷íî¿, ìîðàëüíî¿) ÑÐÎ òà ¿¿ ÷ëåí³â çà ïîðó-

øåííÿ öèõ âèìîã ³ ãàðàíò³¿ óñóíåííÿ òàêèõ ïîðóøåíü.

ÑÐÎ íà ñâ³é ðèçèê äîïóñêàº ñâî¿õ ÷ëåí³â äî âèðîáíèöòâà

òèõ ÷è ³íøèõ âèä³â ðîá³ò, âñòàíîâëþº äëÿ íèõ ïðàâèëà ïîâå-

ä³íêè íà ðèíêó ³ âñåðåäèí³ ÑÐÎ, ðîçðîáëÿº ³ çàòâåðäæóº äëÿ

íèõ íîðìè ³ ïðàâèëà âèêîíàííÿ ðîá³ò ó ôîðì³ ñòàíäàðò³â

ÑÐÎ, æîðñòêî «ïîâ'ÿçóþ÷è» ¿õ óñ³ìà âèäàìè â³äïîâ³äàëüíîñò³

çà ðåçóëüòàòè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (íàâ÷àííÿ, âèõî-

âàííÿ, çàîõî÷åííÿ òà â³äøêîäóâàííÿ) [3].

Ñàìîðåãóëþâàííÿ º îäí³ºþ ç ôîðì, ÿêà çàêîíîäàâ÷î

ïðèéíÿòà íà ñó÷àñíîìó åòàï³ åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó Ðîñ³¿.

Ïðè öüîìó ñàì³ ñóá'ºêòè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (ó÷à-

ñíèêè ðèíêó) äëÿ çàëó÷åííÿ â ïðîöåñ äåðæàâíîãî ðåãóëþ-

âàííÿ åêîíîì³êîþ ïîâèíí³ îá'ºäíóâàòèñÿ â òàê çâàí³ ñàìî-

ðåãóëüîâàí³ îðãàí³çàö³¿ (ÑÐÎ) çà ãàëóçåâîþ àáî ïðîôåñ³é-

íîþ îçíàêîþ (ñõîæ³ñòü âèðîáëåíî¿ ïðîäóêö³¿, âèêîíóâàíèõ

ðîá³ò àáî ïîñëóã, ùî íàäàþòüñÿ). Çã³äíî ç Ôåäåðàëüíèì

çàêîíîì â³ä 02.07.2008 ¹148–Ô3 ÑÐÎ – íåêîìåðö³éíà

îðãàí³çàö³ÿ, ùî ñòâîðþºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, ó ôîðì³ íåêîìåð-

ö³éíîãî ïàðòíåðñòâà.

Âèõîäÿ÷è ç äîñâ³äó çàðóá³æíèõ êðà¿í ìîæíà ñòâåðäæóâàòè,

ùî íàéá³ëüø âèñîêà ðåçóëüòàòèâí³ñòü ïðèòàìàííà ñèñòåì³

îáìåæåíü, âñòàíîâëåíî¿ áåçïîñåðåäíüî ñàìèìè ó÷àñíèêà-

ìè ðèíêó. Êîìïàí³¿, ùî â³äíîñÿòüñÿ äî îäí³º¿ ãàëóç³, ìàþòü

ìàòè ïîâíå ðîçóì³ííÿì òîãî, çà ÿêèìè êðèòåð³ÿìè ñë³ä îö³-

íþâàòè ä³ÿëüí³ñòü îðãàí³çàö³é, ÿê³ âèìîãè ç áåçïåêè ñë³ä

âñòàíîâèòè ïî â³äíîøåííþ äî ïðîäóêö³¿ ç ìåòîþ îáìåæåííÿ

äîïóñêó íà ðèíîê íåñóìë³ííèõ êîìïàí³é. Êð³ì òîãî, ïåðåâà-

ãîþ òàêîãî ï³äõîäó äî ðåãóëþâàííÿ º ìîæëèâ³ñòü øâèäêîãî

óñóíåííÿ òèõ îáìåæåíü, çàñòîñóâàííÿ ÿêèõ óïîâ³ëüíþº çà-

ãàëüíèé ðîçâèòîê òåõíîëîã³é â ãàëóç³.

Åêîíîì³÷íèì ïðîöåñàì, ÿê³ â³äáóâàþòüñÿ â Óêðà¿í³, âíàñë³-

äîê íåäîñêîíàëîñò³ ðèíêîâèõ ìåõàí³çì³â òà íåäîñòàòíüî

ÿê³ñíîãî äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ õàðàêòåðíà ñêëàäí³ñòü

âåäåííÿ á³çíåñó (ðèñ. 2).

Ñêëàäí³ñòü âåäåííÿ á³çíåñó ïîâ'ÿçàíà ç³ çíà÷íîþ ò³í³çà-

ö³ºþ åêîíîì³êè, çíà÷íèì ïîäàòêîâèì òèñêîì é íåäîñòàòí³-

ñòþ âñòàíîâëåííÿ ³ çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ òà äîñèòü

âèñîêèé ð³âåíü òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò [4]. Îñîáëèâî ïðî-

áëåìíèìè ïèòàííÿìè ñòàëè äîçâ³ëüí³ ïðîöåäóðè, ë³öåíçó-

âàííÿ, â³äâ³ä çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðèéîì îá'ºêòà â åêñïëóà-

òàö³þ òà ð³çíîìàí³òí³ óçãîäæåííÿ ïðîòÿãîì âñüîãî ³íâåñòè-

ö³éíîãî ïðîöåñó áóä³âíèöòâà îá'ºêòà.

Â óìîâàõ, ÿê³ ñêëàëèñÿ ïðè âèð³øåíí³ ïîë³ïøåííÿ æèòëî-

âèõ óìîâ ãðîìàäÿí, ìàþòü áóòè ïîñèëåí³ ³ñíóþ÷³ ìåõàí³çìè

äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè îêðåìèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí íà áóä³â-

íèöòâî (ïðèäáàííÿ) æèòëà òà ïîäàëüøèé ðîçâèòîê ìåõàí³ç-

ì³â ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà æèòëà, çîêðåìà çàïðîâà-

äæåííÿ ñèñòåìè çàëó÷åííÿ íå áþäæåòíèõ êîøò³â, ïåðåäîâ-

ñ³ì çàîùàäæåíü íàñåëåííÿ øëÿõîì âèêîðèñòàííÿ êðåäèò-

íèõ ³íñòðóìåíò³â, ïðèòàìàííèõ ³íôðàñòðóêòóð³ ðèíêîâî¿ åêî-

íîì³êè. Çâàæàþ÷è íà êðèçîâèé ñòàí áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ ÷åðåç

çàãîñòðåííÿ ô³íàíñîâî¿ êðèçè, íàãàëüíîþ º ïðîáëåìà ãà-

ðàíòóâàííÿ ìàéíîâèõ ïðàâ ³íâåñòîð³â ç ìåòîþ çàïîá³ãàííÿ

ìàñøòàáíèõ øàõðàéñòâ [5].

Ïðîâåäåííÿ ºäèíî¿ òåõí³÷íî¿ ïîë³òèêè ïðè îäíî÷àñíîìó

ðîçøèðåíí³ ïðàâ ³ ñàìîñò³éíîñò³ ñàìèõ âèðîáíèê³â òà ó÷àñò³ ¿õ

ó ñòâîðåíí³ ³ ðîçâèòêó íîðìàòèâíî–òåõí³÷íî¿ áàçè, âñòàíî-

âëåííÿ êîíêðåòíîãî ì³í³ìàëüíîãî íàáîðó âèìîã äî ÑÐÎ ïåâ-

íîãî âèäó ä³ÿëüíîñò³ – ñêëàäó ³ ê³ëüêîñò³ ÷ëåí³â, ïðàâèë ïîâå-

ä³íêè ñàìîðåãóë³âíî¿ îðãàí³çàö³¿ íà ðèíêó, ôîðì ³ ðîçì³ð³â óñ³õ

âèä³â ¿¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ ïåðåä ñïîæèâà÷àìè ïîñëóã ¿¿ ÷ëåí³â ³

ò.ä., ðåºñòðàö³¿ öèõ ÑÐÎ, âåäåííÿ ¿õíüîãî ºäèíîãî ðåºñòðó òà
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çä³éñíåííÿ êîíòðîëþ çà ¿õíüîþ ä³ÿëüí³ñòþ – êëþ÷îâ³ çàâäàí-

íÿ, â³ä ÿêîñò³ âèð³øåííÿ ÿêèõ çàëåæèòü åôåêòèâí³ñòü ðåãóëþ-

âàííÿ áóä³âíèöòâà òà ð³âåíü òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò ó ãàëóç³.

Íà ñüîãîäí³ íåìàº ºäèíîãî ÷³òêîãî êàòåãîð³àëüíîãî ïîíÿò-

òÿ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò, àëå ³ñíóþòü ï³äõîäè, çà ÿêèìè ïåâ-

í³ âèòðàòè â³äíîñÿòü íà ðàõóíîê òðàíñàêö³éíèõ. Ïåðø çà âñå

öå – âèòðàòè íà ïåðåãîâîðè, ìîí³òîðèíã ³ âèêîíàííÿ óãîä, ÿê³

äîçâîëÿþòü ñòîðîíàì ä³éòè çãîäè, ïëàòà çà ïîñëóãè ïîñå-

ðåäíèê³â, âèòðàòè ïîøóêó òà çáîðó ³íôîðìàö³¿; âèòðàòè íà

îáñëóãîâóâàííÿ ìåõàí³çìó ñïëàòè ïîäàòê³â òîùî.

Ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ïðàâîïîðÿäêó â ãîñïîäàðñüêèõ â³ä-

íîñèíàõ ³ çàõèñòó çàêîííèõ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ñïîæèâà÷³â áóä³-

âåëüíî¿ ïðîäóêö³¿ ïåðåäáà÷åíèé ïðèíöèï, çã³äíî ç ÿêèì ó ãîñ-

ïîäàðñüêîìó äîãîâîð³ íåïðèïóñòèì³ çàñòåðåæåííÿ ùîäî âè-

êëþ÷åííÿ àáî îáìåæåííÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ âèðîáíèêà (ïðî-

äàâöÿ) ïðîäóêö³¿. ßêáè öåé ïðèíöèï ïåðåäáà÷àâ íåâ³äâîðîò-

í³ñòü â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ñêîºíå ïðàâîïîðóøåííÿ. Ðîçóì³ííÿ

ãîñïîäàðñüêî–ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çàêð³ïëåíå â ÷èííî-

ìó çàêîíîäàâñòâ³, çîêðåìà ó ñò. 216 Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè. Çã³äíî ç ö³ºþ ñòàòòåþ â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ïðàâîïîðó-

øåííÿ, çä³éñíåíå ó ñôåð³ ãîñïîäàðþâàííÿ, ïîëÿãàº â çàñòîñ-

óâàíí³ äî ïðàâîïîðóøíèê³â – ó÷àñíèê³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëü-

íîñò³ – ïðàâîâîãî âïëèâó (ñàíêö³é) íà ï³äñòàâàõ ³ â ïîðÿäêó,

ïåðåäáà÷åíèõ Ãîñïîäàðñüêèì êîäåêñîì Óêðà¿íè é ³íøèìè çà-

êîíîäàâ÷èìè àêòàìè ÷è äîãîâîðîì.

Îòæå, â³äïîâ³äàëüí³ñòü çàñòîñîâóºòüñÿ ó ôîðì³ ïåâíî¿ ñè-

ñòåìè ãîñïîäàðñüêèõ ñàíêö³é, ïåðåäáà÷åíèõ ãîñïîäàðñüêèì

çàêîíîäàâñòâîì, óêëàäåíèìè äîãîâîðàìè ³ ëîêàëüíèìè àê-

òàìè íîðìàòèâíîãî õàðàêòåðó ñóá'ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ çà

ïðîòèïðàâí³ ä³¿ ÷è áåçä³ÿëüí³ñòü ó÷àñíèê³â ãîñïîäàðñüêèõ

â³äíîñèí. [6] Ïðîòå, ÿê ñâ³ä÷èòü ïðàêòèêà, ïðèâàòíîìó ³íâå-

ñòîðîâ³ ïðàêòè÷íî íåìîæëèâî îòðèìàòè êîìïåíñàö³þ çà íå-

ñâîº÷àñíî çáóäîâàíå àáî ³ íå çáóäîâàíå æèòëî, àáî íàâ³òü

ïîâåðíóòè ñâî¿ êîøòè.

Íà äóìêó [7], â áóä³âåëüíîìó êîìïëåêñ³ îá'ºêòèâíî âèä³ëÿ-

þòü ÷îòèðè îñíîâí³ ãðóïè òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò – äîñë³-

äæåííÿ, êîíòðàêòèíã, çàáåçïå÷åííÿ òåõíîëîã³÷íèõ ïðîöåñ³â,

çàõèñò ïðàâ âëàñíîñò³. Äàíèé ï³äõ³ä îá´ðóíòîâàíèé íà ìåòî-

äîëîã³÷íîìó ð³âí³ ñó÷àñíèõ óÿâëåíü ³íñòèòóö³îíàëüíî¿ åêîíî-

ì³êè ³ â³äîáðàæàº ñòðóêòóðó òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò â ³íâåñòè-

ö³éíî–áóä³âåëüí³é ä³ÿëüíîñò³.

Ïèòàííÿ çíèæåííÿ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò â ³íñòèòóö³îíàëü-

íèõ ðèíêîâèõ ñèñòåìàõ íîñèòü ìåòîäîëîã³÷íèé õàðàêòåð ³ º

ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ â ñó÷àñí³é åêîíîì³÷í³é òåîð³¿. Áóä³-

âåëüíà ñôåðà ìàº ñâîþ âèðàæåíó ñïåöèô³êó ñòðóêòóðè òðàí-

ñàêö³éíèõ âèòðàò ³, â³äïîâ³äíî, âëàñí³ ï³äõîäè äî ¿õ îïòèì³çàö³¿.

Ï³ñëÿ ðîçïàäó ÑÐÑÐ ³ ïåðøèõ êðîê³â äî ðèíêîâî¿ åêîíîì³-

êè ñòàëî î÷åâèäíî, ùî íåîáõ³äíî, ç îäíîãî áîêó, äàòè ìî-

æëèâ³ñòü ôóíêö³îíóâàòè áóä³âåëüí³é á³çíåñ–ñï³ëüíîò³, ç ³í-

øîãî – êîíòðîëþâàòè ¿¿ ä³ÿëüí³ñòü. Ââåäåííÿ äåðæàâíîãî ë³-

öåíçóâàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ìàëî çà ìåòó çàõèñò ïðàâ

òà ³íòåðåñ³â ñïîæèâà÷³â áóä³âåëüíî¿ ïðîäóêö³¿. Â çâ'ÿçêó ç

áóðõëèâèì ðîçâèòêîì áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³, ïîÿâîþ âåëè÷åç-

íîãî ÷èñëà ïðèâàòíèõ ï³äïðèºìñòâ ³ çá³ëüøåííÿì îáñÿã³â

áóä³âíèöòâà ñòàëè î÷åâèäí³ íåäîë³êè ñèñòåìè ë³öåíçóâàííÿ

â áóä³âíèöòâ³, ³ íàéá³ëüø ³ñòîòíèì ôàêòîðîì ñòàâ íàäçâè-

÷àéíî íèçüêèé ð³âåíü ðîçâèòêó ìåõàí³çì³â ñóñï³ëüíî¿ â³äïî-

â³äàëüíîñò³ ó÷àñíèê³â áóä³âíèöòâà.

Íà ïðàêòèö³ ìåõàí³çì ë³öåíçóâàííÿ íå çàõèùàº ê³íöåâîãî

ñïîæèâà÷à â³ä íåñóìë³ííîãî âèêîíàííÿ ó÷àñíèêîì áóä³â-

íèöòâà ñâî¿õ çîáîâ'ÿçàíü. Ë³öåíç³ÿ ïðîñòî ïðîäàºòüñÿ, àäæå

çàì³ñòü á³ëüøå 400 òðåñò³â äåðæàâí³ îðãàíè ë³öåíçóâàííÿ

íåñïðîìîæí³ ïðîêîíòðîëþâàòè ä³ÿëüí³ñòü 42 òèñ. áóä³âåëü-

íèõ ï³äïðèºìñòâ.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî çàì³íà ³íñòèòóòó ë³öåíçóâàííÿ áóä³âåëü-

íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ìåõàí³çìîì ñàìîðåãóëþâàííÿ íà äàíîìó åòàï³

äëÿ âñ³õ ó÷àñíèê³â ðèíêó ñòâîðþº ïåâíèé îáñÿã äîäàòêîâèõ

òðóäíîù³â ³ îáòÿæåíü, ùî ñòàíå îñîáëèâî â³ä÷óòíî â óìîâàõ

ðîçâèòêó êðèçè ñâ³òîâî¿ ô³íàíñîâî–åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè. ² ÷à-

ñòî â öèõ óìîâàõ ó ï³äïðèºìö³â ïðîñòî íå áóäå âèñòà÷àòè ñèë,

÷àñó, ìàòåð³àëüíèõ ðåñóðñ³â òà ïðàâîâî¿ ï³äãîòîâêè äëÿ óñï³ø-

íîãî âèð³øåííÿ öèõ ïðîáëåì. Îñîáëèâî öå ñòîñóºòüñÿ ìàëèõ
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áóä³âåëüíèõ ô³ðì, ÿê³ íå çàâæäè ñïðîìîæí³ âíåñòè êîøòè

(âñòóïíèé, ÷ëåíñüêèé âíåñîê òà â êîìïåíñàö³éíèé ôîíä).

Ùîäî â³äíåñåííÿ ïîäàòê³â äî òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò – öå º

äèñêóñ³éíèì. Äåÿê³ â÷åí³ â³äíîñÿòü ïîäàòêè äî íåïðîäóêòèâ-

íèõ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò, îñê³ëüêè äëÿ ï³äïðèºìñòâ âîíè º

îáòÿæëèâîþ ñòàòòåþ íåîáõ³äíèõ âèòðàò, ïðîòå íåñïðàâåä-

ëèâèõ ç òî÷êè çîðó íàéâàæëèâ³øî¿ ìåòè ãîñïîäàðþâàííÿ –

îòðèìàííÿ ïðèáóòêó. ²ñíóº ³íøà äóìêà ùîäî â³äíåñåííÿ ïî-

äàòê³â äî òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò – äî íèõ â³äíîñÿòüñÿ íå ñàì³

ïîäàòêè, à âèòðàòè íà îáñëóãîâóâàííÿ ñèñòåìè òà ìåõàí³ç-

ì³â íàðàõóâàííÿ ïîäàòê³â, ¿õ ñïëàòè, êîíòðîëþ òîùî. Öå âè-

òðàòè íà óòðèìàííÿ áóõãàëòåðñüêèõ, ô³íàíñîâèõ, åêîíîì³÷-

íèõ òà ³íøèõ ñëóæá (ï³äðîçä³ë³â) ï³äïðèºìñòâ, âèòðàòè ÷àñó

íà çàïîâíåííÿ äåêëàðàö³é, ñóäîâ³ âèòðàòè òîùî [8].

Íà íàøó äóìêó, äî òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò â³äíîñÿòüñÿ ÿê

âëàñíå ïîäàòêè, òàê ³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç ¿õ íàðàõóâàííÿì,

ñïëàòîþ, ñóäîâ³ âèòðàòè ó ñïðàâàõ îïîäàòêóâàííÿ òîùî. Ñó-

ìè ïîäàòê³â òà ïëàòåæ³â, ùî ñïëà÷óþòüñÿ äî áþäæåòó, ïîâí³-

ñòþ â³äîáðàæàþòüñÿ â áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó. Òîìó ¿õí³é

ðîçì³ð ÿê ñêëàäîâà òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò ìîæå áóòè òî÷íî

âèçíà÷åíèé, ÷îãî íå ìîæíà ñêàçàòè ïðî ³íø³ âèòðàòè,

ïîâ'ÿçàí³ ç îáñëóãîâóâàííÿì ñèñòåìè íàðàõóâàííÿ, ñïëàòè,

êîíòðîëþ ïîäàòê³â.

Äëÿ åêîíîì³÷íèõ ïðîöåñ³â, ùî â³äáóâàþòüñÿ â Óêðà¿í³,

âíàñë³äîê íåäîñêîíàëîñò³ ðèíêîâèõ ìåõàí³çì³â òà íåäîñòàò-

íüî ÿê³ñíîãî äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ õàðàêòåðíèé äîñèòü

âèñîêèé ð³âåíü òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò. ¯ì âëàñòèâà ñïåöè-

ô³÷íà ïðèðîäà, ïîâ'ÿçàíà ç³ çíà÷íîþ ò³í³çàö³ºþ åêîíîì³êè,

çíà÷íèì ïîäàòêîâèì òèñêîì é íåäîñòàòí³ñòþ âñòàíîâëåííÿ

é çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ [9].

Îñê³ëüêè åôåêòèâí³ñòü âèðîáíè÷î–ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëü-

íîñò³ çàëåæèòü â³ä áàãàòüîõ ÷èííèê³â – ÿê âíóòð³øí³õ, òàê ³

çîâí³øí³õ (ùîäî ñóá'ºêòà ðèíêó), – íàñòóïíèì çàâäàííÿì º

âäîñêîíàëåííÿ ³íñòèòóö³îíàëüíîãî (çîâí³øíüîãî) ñåðåäîâè-

ùà ñóá'ºêòà ðèíêó òà, â³äïîâ³äíî, çîâí³øí³õ ÷èííèê³â ôîðìó-

âàííÿ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò [10].

Âèñíîâêè

Áóä³âåëüíà ãàëóçü º ñâîºð³äíèì ³íäèêàòîðîì åêîíîì³÷íî¿

ñòàá³ëüíîñò³ é åôåêòèâíîñò³ ðîçâèòêó åêîíîì³êè äåðæàâè.

Ðàçîì ³ç òèì áóä³âíèöòâî æèòëà º ðèçèêîâèì âèäîì ãîñïî-

äàðþâàííÿ ç îãëÿäó íà íåãàòèâí³ íàñë³äêè, ùî ìîæóòü íà-

ñòàòè ó âèïàäêó íåäîòðèìàííÿ âñòàíîâëåíèõ äåðæàâîþ é

àïðîáîâàíèõ áóä³âåëüíîþ ïðàêòèêîþ íîðì òà ñòàíäàðò³â, à

òîìó ïîòðåáóº ðåãóëþâàííÿ ç áîêó äåðæàâè. Âèõîäÿ÷è ç

òîãî ùî ðîçâèòîê áàãàòîóêëàäíî¿ åêîíîì³êè Óêðà¿íè ç îð³-

ºíòàö³ºþ íà ïîñë³äîâíó ³íòåãðàö³þ äî ñâ³òîâîãî ðèíêó íåì-

îæëèâèé áåç ïåðåòâîðåííÿ áóä³âíèöòâà íà ³íâåñòèö³éíî

ïðèâàáëèâó òà ³ííîâàö³éíî ïðèäàòíó ãàëóçü, ïèòàííÿ ôîð-

ìóâàííÿ ñó÷àñíèõ ³ ñèñòåìíèõ ìåõàí³çì³â äåðæàâíîãî ðå-

ãóëþâàííÿ ñôåðè áóä³âíèöòâà íàëåæèòü äî çàãàëüíîäåð-

æàâíèõ ïð³îðèòåò³â.

Ïîçèòèâí³ ñòîðîíè, ÿê ³ íåãàòèâí³ íàñë³äêè çàõîä³â ðåãóëþ-

âàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ âàðòî øóêàòè â òàêèõ ³íñòèòó-

ö³îíàëüíèõ ÷èííèêàõ, ÿê íàÿâí³ñòü àäì³í³ñòðàòèâíèõ áàð'ºð³â

òà åôåêòèâí³ñòü íîðìàòèâíî–ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ. Áó-

ä³âíèöòâî íèí³ ïîòåðïàº â³ä íåäîñêîíàëèõ é íååôåêòèâíèõ

çàêîí³â, ÿê³, ç îäíîãî áîêó, ïðèäóøóþòü ³íâåñòèö³éíó àêòèâ-

í³ñòü ï³äïðèºìñòâ ÷åðåç â³äñóòí³ñòü äåðæàâíî¿ ï³äòðèìêè òà

çíà÷íó çàðåãóëüîâàí³ñòü ãàëóç³, à ç ³íøîãî – ÷àñòî ìàþòü

ëèøå äåêëàðàòèâíèé õàðàêòåð ³ íå âèêîíóþòüñÿ ÷åðåç â³ä-

ñóòí³ñòü â³äïîâ³äíîãî ³íñòèòóö³îíàëüíîãî ñåðåäîâèùà òà íå-

äîñòàòí³ñòü ô³íàíñóâàííÿ.

Ùîäî ïèòàííÿ çíèæåííÿ ð³âíÿ òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò,

òî âîíî ìîæå áóòè ïåâíîþ ì³ðîþ âèð³øåíî ñàìå çà ðàõó-

íîê íàÿâíîñò³ ïîâíîö³ííîãî ³ ä³ºâîãî ³íñòèòóö³îíàëüíîãî

çàáåçïå÷åííÿ â ãàëóç³ áóä³âíèöòâà. Ïðè÷îìó óñâ³äîìëåí-

íÿ íåîáõ³äíîñò³ âåäåííÿ ïðîçîðî¿, ÷åñíî¿ ³ ëåã³òèìíî¿

ä³ÿëüíîñò³ ìàº áóòè íå ïîîäèíîêîþ ³í³ö³àòèâîþ ï³äïðè-

ºìñòâ, à ñòðàòåã³÷íèì çàâäàííÿì äåðæàâè â îñîá³ ïðåä-

ñòàâíèê³â ¿¿ ðåãóëþþ÷èõ îðãàí³â çàäëÿ ðåàë³çàö³¿ ìàêñè-

ìàëüíî åôåêòèâíî¿ ñï³âïðàö³ ì³æ âëàäîþ òà ñóá'ºêòàìè

ãîñïîäàðþâàííÿ.

Âèä òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò Ñòðóêòóðà âèäó òðàíñàêö³éíèõ âèòðàò

Âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç ðåàë³çàö³ºþ òðàíñàêö³é

Âèòðàòè íà óòðèìàííÿ ñëóæáè ìàðêåòèíãó
Âèòðàòè íà ïðèäáàííÿ ³íôîðìàö³éíîãî çàáåçïå÷åííÿ
Âèòðàòè íà äîñë³äæåííÿ ðèíêó ³ ðåêëàìó
Âèòðàòè íà ï³äãîòîâêó óêëàäàííÿ ³ ðåàë³çàö³þ êîíòðàêò³â
Âèòðàòè íà çàáåçïå÷åííÿ ÿêîñò³ ïðîäóêö³¿
Âèòðàòè ç îáñëóãîâóâàííÿ äåá³òîðñüêî¿ çàáîðãîâàíîñò³
Âèòðàòè íà äîñë³äæåííÿ ³ ðîçðîáêè
Âòðàòè

Âòðàòè, ùî ïîâ'ÿçàí³ ç ôóíêö³îíóâàííÿì äåðæàâíèõ
òà ãðîìàäñüêèõ ³íñòèòóò³â òà ³íñòèòóö³é

Âèòðàòè íà ðåºñòðàö³þ þðèäè÷íî¿ îñîáè
Âèòðàòè íà óòðèìàííÿ þðèäè÷íîþ ñëóæáè
Âèòðàòè íà çàõèñò ìàéíîâèõ ïðàâ 
Âèòðàòè ³ç çä³éñíåííÿ â ëåãàëüí³é åêîíîì³ö³
Âèòðàòè íà îïëàòó ïîñëóã ñïåö³àë³çîâàíèõ óñòàíîâ
Âèòðàòè ç â³äõîäó â íåëåãàëüíó åêîíîì³êó
Âèòðàòè íà ó÷àñòü â çàõîäàõ
Âèòðàòè íà óòðèìàííÿ âèùèõ óñòàíîâ ³ ïîë³òè÷íèõ ïàðò³é
Âèòðàòè íà ï³äâèùåííÿ ä³ëîâî¿ ðåïóòàö³¿
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Ó ñòàòò³ ðîçãëÿäàþòüñÿ ïîòðåáè âàíòàæîâëàñíèê³â íà
ñó÷àñíîìó åòàï³ åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó. Âèÿâëåí³ ñòðàòå-
ã³÷í³ ö³ííîñò³ çàë³çíèöü ó ñèñòåì³ ï³äâèùåííÿ ¿õíüî¿ êîíêó-
ðåíòîñïðîìîæíîñò³ íà ðèíêó âàíòàæíèõ ïåðåâåçåíü.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: êîíêóðåíòíà ïåðåâàãà, êîíêóðåí-
òîñïðîìîæí³ñòü, ö³íí³ñòü, âàíòàæí³ ïåðåâåçåííÿ, çàë³çíèöÿ.

Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ ïîòðåáíîñòè ãðóçîâëà-
äåëüöåâ íà ñîâðåìåííîì ýòàïå ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâè-
òèÿ. Âûÿâëåíû ñòðàòåãè÷åñêèå öåííîñòè æåëåçíûõ äî-
ðîã â ñèñòåìå ïîâûøåíèÿ èõ êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè íà
ðûíêå ãðóçîâûõ ïåðåâîçîê.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: êîíêóðåíòíîå ïðåèìóùåñòâî, êîí-
êóðåíòîñïîñîáíîñòü, öåííîñòü, ãðóçîâûå ïåðåâîçêè, æå-
ëåçíàÿ äîðîãà.

In the article the necessities of owners of goods are exa-
mined on the modern stage of economic development. The
strategic values of railways are educed in the system of
increase of their competitiveness at the market of freight
transportations.

Keywords: competitive edge, competitiveness, value,
freight transportations, railway.

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Â ñèñòåì³ ï³äâèùåííÿ êîíêóðåí-

òîñïðîìîæíîñò³ ãîñïîäàðþþ÷îãî ñóá'ºêòà íà â³äïîâ³äíîìó

ðèíêó, ó òîìó ÷èñë³ çàë³çíèöü íà ðèíêó âàíòàæíèõ ïåðåâåçåíü,

âåëèêîãî çíà÷åííÿ íàáóâàþòü êîíêóðåíòí³ ïåðåâàãè (êîíöåí-

òðîâàíèé ïðîÿâ ïåðåâàãè íàä êîíêóðåíòàìè â åêîíîì³÷í³é,

òåõí³êî–òåõíîëîã³÷í³é, îðãàí³çàö³éí³é ñôåðàõ, ÿêà ïðèâîäèòü

äî ê³ëüê³ñíî–ÿê³ñíîãî ïîêðàùåííÿ ê³íöåâèõ ðåçóëüòàò³â ä³ÿëü-

íîñò³). Ñóá'ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ, ùî âñòóïàþòü ó êîíêóðåíòíó

áîðîòüáó, çìóøåí³ ôîðìóâàòè êîíêóðåíòí³ ïåðåâàãè ç ìåòîþ

çàáåçïå÷åííÿ âëàñíî¿ êîíêóðåíòîñò³éêîñò³ íà â³äïîâ³äíîìó

ðèíêó. Äæåðåëîì ôîðìóâàííÿ àáî îòðèìàííÿ êîíêóðåíòíî¿

ïåðåâàãè âèñòóïàº ö³íí³ñòü, ï³ä ÿêîþ ðîçóì³þòü âàæëèâ³ñòü,

çíà÷óù³ñòü ÷îãî–íåáóäü äëÿ ñóá'ºêòà ãîñïîäàðþâàííÿ [1]. Â³-

äîìèé ðîñ³éñüêèé äîñë³äíèê ó ãàëóç³ êîíêóðåíòîñïðîìîæíîñò³

Ð.À. Ôàòõóòä³íîâ ââàæàº, ùî ö³íí³ñòü – öå ùîñü îñîáëèâå, ÷èì

ñèñòåìà âîëîä³º (ì³ñòèòü ó ñîá³), ïðàãíå çáåðåãòè àáî ìàòè â

ìàéáóòíüîìó [2, ñ. 26]. Ñàìå òîìó ö³ííîñò³ ïåðåòâîðþþòüñÿ

íà êîíêóðåíòí³ ïåðåâàãè, à êîíêóðåíòí³ ïåðåâàãè â îñòàòî÷íî-

ìó ï³äñóìêó âò³ëþþòüñÿ â ïðîäóêö³þ (òîâàðè, ïîñëóãè), ÿêó

ñóá'ºêò ãîñïîäàðþâàííÿ ïðîïîíóº íà ðèíêó. Öå îáóìîâëþº

àêòóàëüí³ñòü òà íåîáõ³äí³ñòü ôîðìóâàííÿ ñòðàòåã³÷íèõ ö³ííî-

ñòåé çàë³çíèöü Óêðà¿íè â ñèñòåì³ ï³äâèùåííÿ ¿õíüî¿ êîíêóðåí-

òîñïðîìîæíîñò³ íà ðèíêó âàíòàæíèõ ïåðåâåçåíü.

Àíàë³ç äîñë³äæåíü òà ïóáë³êàö³é ç ïðîáëåìè. Áàçîâ³

òåîðåòèêî–ìåòîäîëîã³÷í³ ïîëîæåííÿ ùîäî ôîðìóâàííÿ êîí-

êóðåíòíèõ ïåðåâàã ñóá'ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ â ðèíêîâîìó ñå-
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