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ПОКРІВЕЛЬ ЖИТЛОВИХ БУДИНКІВ ПЕРШИХ  МАСОВИХ СЕРІЙ  
 

В нниц кий нац онал ний техн чний ун верситет  
 

Анотація 

Розглянуто актуальність проблеми реконструкції житла першої масової серії в Україні. Визначені 

основні проблеми сучасних міст, серед яких виділена проблема покрівель, які не відповідають вимогам 

сьогодення. 
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Summary 

The urgency of the problem of housing reconstruction of the first mass series in Ukraine is considered. The main 

problems of modern cities are identified, among which the problem of roofs that do not meet today's requirements is 

highlighted. 
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Вступ 

 

Основна функц я даху полягає в захист  будинку в д негативного впливу атмосферних явищ: 

в тру, дощу, сн гу, температурних перепад в, надлишку сонячної рад ац ї.  Буд -який дах 

виконує несуч , г дро-   тепло золююч  функц ї, тому має бути над йним та довгов чним. За 

своєю формою дахи под ляют ся на плоск    похил . Останн  в свою чергу бувают  шатровими, 

  саме вони поширен  в б л шост   європейс ких країн, оск л ки  дозволяют  отримати  стотну 

надбавку корисної площ . У зв’язку з появою доступних тепло золяц йних матер ал в в останн  

роки шатров  покр вл  дом нуют    в малоповерховому буд вництв  житла, оск л ки вони 

технолог чно легко   над йно утеплюют ся   використовуют ся, як додаткова житлова площа.   

В б л шост  багатоповерхових будинк в покр вл  є сум щеними, тобто виконуют  одночасно 

функц ю перекриття   даху. В конструкц ї такої покр вл  практично в дсутн  аератори. Под бне 

влаштування дах в обходилос   набагато дешевше, а їх влаштування виконувалос  без 

складних п дготовчих етап в. Така покр вля була практично не «дихаючою». Через низ кий їх 

терм чний оп р та руйнування г дро золяц йного покриття виникала потреба пост йних 

ремонт в, як  зводят ся до чергового нанесення г дро золяц йних матер ал в без п двищення 

терм чного опору огороджувал ної конструкц ї. П д такою покр влею мешканц  верхн ого 

поверху вл тку потерпают  в д зростання температури в прим щен , а взимку - в д холоду.  

                                                 Результати досліджень 

Велика проблема великих м ст - в дсутн ст  в л ної земл    її дорожнеча. Перенаселення   

велика щ л н ст  забудови приводят  до величезних автомоб л них пробок, в дсутност  м сц  

парковки автомоб л в   прогулочних зон, зб л шення загазованост , пог ршення   без того не 

найблагополучн шої еколог чної обстановки в м ст  через зростання автотранспорту. І якщо в 

районах новобудов можна в дразу планувати транспортн  маг страл    мун ципал н  надземн  

автостоянки, то в старих районах це зробити надзвичайно складно без ущемлення  нтерес в 

жил ц в вже  снуючих будинк в. Враховуючи те, що велика доля населених пункт в не має 

генерал них план в забудови   те що за рахунок держави в Україн  будуєт ся менше 1% житла в 

переважн й б л шост  населених пункт в України в дбуваєт ся клаптикова забудова в л них 

площадок. В дбуваєт ся також   ел тна забудова замкнутих житлових комплекс в з внутр шн м 



гаражним простором, вх д в яке зд йснюєт ся прямо з буд вл , а покр вл  використовуєт ся, як 

зони в дпочинку, спортивн  майданчики, зони зелених насаджен , парковки. 

В Україн  у 50-70-х роках ХХ стол ття за типовими проектами було збудовано понад 20 тис. 5-

поверхових житлових будинк в великопанел них, цегел них   блочних, майже 80% з них 

становлят  будинки сер й 1-438, 1-464   1-480. Значна частина ц ого житлового фонду потребує не 

т л ки теплової модерн зац ї, але й зам ни конструктивних р шен . Практика експлуатац ї 

житлових будинк в з плоскими покр влями,  св дчит  про те, що внасл док порушен  їх техн чної 

експлуатац ї в дбулос  зниження їх експлуатац йних  якостей огороджувал них конструкц й та 

умов проживання у квартирах верхн ого поверху, як  складают  20-25% житлового фонду окремої 

буд вл  [1]. 

Як в домо, традиц йна конструкц я сум щеної покр вл , яка використовувалас  ще в часи 

 снування СРСР не волод є достатн ою жорстк стю, низ кою теплопров дн стю, потребує ремонту 

або зам ни   не може використовуватися в посл дуюч  роки.   

Зазвичай прийнято рахувати, що в застар лому погано утепленому будинку: 20-30% тепла 

втрачаєт ся через ст ни; 15-25% - через в кна; 10-25% - через дах; 3-6% - через п двал. У б л шост  

побудованих в радянс к  часи буд вел  значення опору теплопередач  для покритт в було не б л ше 

1,5 м
2
.°С / Вт, що не в дпов дає вимогам чинного ДБН В.2.6-31:2016  «Теплова  золяц я буд вел »  

[2], де терм чний оп р становит  6 м
2
. °С / Вт,  тим б л ше, що в Україн  задекларовано прийняття 

нових ДБН, в яких  буде передбачене  зростання показник в терм чного опору «оболонки» будинку 

на 20%.  

Найб л ш популярним техн чним вир шенням облаштування експлуатованої покр вл  є 

 нверс йн  покр вл . Так  покр вл  усп шно експлуатуют ся в країнах Зах дної Європи вже б л ше 30 

рок в. Принцип пристрою  нверс йної покр вл  полягає в тому, що утеплювач розм щуєт ся поверх 

г дро золяц йного шару   тим самим захищає його в д несприятливих умов (кл матичних   

механ чних пошкоджен ). Встановлення таких покр вел  в Україн  стало можливим лише п сля 

появи на ринку високояк сних г дро-   тепло золяц йних матер ал в нового покол ння. До такої 

тепло золяц ї,  насамперед, сл д в днести екструдований п нопол стирол, який практично не 

поглинає вологу (0,1-0,5%)   не зм нює свою теплопров дн ст  при контакт  з  водяними парами чи 

водою та довгов чн  пол мернн  мембрани [3]. 

Буд вел на галуз  є одним з найб л ших споживач в енерг ї,   водночас приводит  до  

найб л шої к л кост  викид в  парникових газ в - д оксиду вуглецю в атмосферу. Буд вництво 

споживаєт ся майже 50 % природних ресурс в та понад 40 % енерг ї. На житлово-комунал ний 

сектор припадає найб л ша частка к нцевого споживання енерг ї, наприклад, в країнах ЄС – 42 %, в 

будинках ем с я вс х парникових газ в становит  близ ко 35 %, що визначає необх дн ст  охорони 

навколишн ого середовища та зменшення викид в парникових газ в.  

Схема ф нансування реконструкц ї житлових будинк в перших масових сер й  в європейс ких 

країнах передбачала залученням кошт в населення   держави та м сцевих орган в влади. 

Мун ципал тети брали на себе в дпов дал н ст  за роботу з жителями будинк в, що 

реконструюют ся. Проблема реконструкц ї   модерн зац ї житлових будинк в перших масових 

сер й, як  були побудован  за типовими проектами з використанням зб рних зал зобетонних 

конструкц й заводс кого виготовлення,  в Україн  так   не розпочався.  

На с огодн  за ф нансової п дтримки м сцевих бюджет в в дбуваєт ся виб ркове утеплення 

дитячих садк в та шк л, а окрема частина жител в багатоповерх вок за власний кошт самост йно 

проводит  «клаптикове» утеплення своїх квартир (фасад в) або об’єднавшис  в об’єднання 

сп ввласник в багатоквартирних будинк в (ОСББ) отримуют  ф нансову п дтримку м с ких 

бюджет в м няют  покр влю. При ц ому велик  над ї покладают ся на д ял н ст  Фонду 

енергозбереження, який запрацював  з 2020 року.   

Виконання посилених норм терм чного опору можливо т л ки за допомогою використання 

як сних тепло золяц йних матер ал в. Їх застосування дозволяє в дчутно знизити витрати на 

опалення житлових та виробничих прим щен .   



У б л шост  випадк в горищн  дахи влаштовуют  холодними, без теплової  золяц ї, а 

безгорищн , в яких дах одночасно виконує функц ю горищного перекриття, – теплими. Це означає, 

що якщо у будинку є горищне прим щення, яке не є житловим, то скати утеплювати не потр бно   

утепляют ся т л ки п длога горища. Якщо ж горище або мансарда використовуют ся в якост  

житла, тод  по схилах даху прокладаєт ся тепло золяц йний матер ал. Плоск  дахи, тобто без 

горища, або скатн  дахи будинку, в якому головне прим щення знаходит ся безпосередн о п д 

дахом   загал на площу не передбачає окремого горищного простору, – так  дахи обов’язково 

тепло  золюют ся. Св товий досв д п дтверджує ефективн ст  влаштування «дихаючої»  або 

 нверс йної покр вл . На рис. 1 приведена конструктивна схема  нверс йної покр вл .  

 

 
 

      Рис.1 Конструктивна схема та складов  компоненти  нверс йної покр вл . Де: 1- праймер 

б тумний; 2- рулонний г дро зол йний битумно-пол менний матер ал; 3- голкопробивний 

геотекстил ; 4- екструдований п нопол стирол; 5- дренажна мембрана; 6- баласт (гал ки або 

гран тний щеб н  фракц єю 20 – 40мм); 7- ухилоутворюючий шар з керамзитового грав ю; 8- 

армована цементно-п щана стяжка товщиною не менше 50мм. 

 

Прийнятт  р шення стосовно кожного будинку будут  залежити в д його техн чного стану, 

арх тектурно-планувал них особливостей, експлуатац йних характеристик та сан тарно-г г єн чних 

показник в зовн шн ого та внутр шн ого середовищ будинку. Кожне  з них буде характеризуватися 

своїми, в дм нними в д  нших будинк в параметрами перерахованих показник в. Вир шення 

основних задач реконструкц ї забудови район в масового житлового буд вництва з врахуванням 

сучасних вимог можливо зд йснювати на основ  комплексної реконструкц ї, опираючис  на її 

принципи при виконанн  основних заход в по реконструкц ї кожного будинку [4].  

У застар лих житлових будинках проживає майже чверт  населення держави,   якщо не будут  

прийнят  своєчасн  заходи щодо їх реконструкц ї   ремонту, то не виключено масове руйнування 

цих будинк в. Низ ка платоспроможн ст  населення не дают  змоги придбати нове житло в умовах 

нерозвиненої  потечної системи   низ ких в дносних обсяг в буд вництва житла. Знесення 

застар лого житлового житлового фонду в Україн  в дкладаєт ся на невизначений пер од оск л ки 

оф ц йн  статистичн  дан  св дчат , що в Україн  на людину в р к будуєт ся 0,22 – 0,24 м
2
, в 

Казахстан  – 0,7 м
2
, Б лорус ї   РФ – 0,5-0,6 м

2
 при м жнародних стандартах 1 м

2
 [5]. 

Терм чний оп р  огороджувал них конструкц й  будинк в, побудованих ран ше значно нижчий 

в д  вимог чинних  ДБН В.2.6-31:2016  «Теплова  золяц я буд вел ». В дновлення експлуатованої 

покр вл  виконуєт ся з врахуванняи її стану. В дновлюєт ся герметичн ст  г дро золяц ї або  нших 

шар в пирога при виявленн  поточного прот кання. Зд йснюєт ся часткова зам на пошкоджених або 

в дпрац ованих компонент в покр вл . Виконуєт ся повний демонтаж шар в пирога з повною їх 

зам ною та приведенням до нормативних вимог, роботи ведут ся поетапно з врахуванням 



проектних р шен . В дсутн ст  мокрих процес в дозволяє роботи при влаштуванн   нверс йної 

покр вл  виконувати в Україн  майже протягом ус ого року. 

На рис. 2 приведений конструктивна схема водоприймал ної воронки неексплуатованої 

 нверс йної покр вл . 

 

 
Рис. 2. Водоприймал на воронка неексплуатованої  нверс йної покр вл . Де: 1 - важке захисне 

покриття  з грав ю; 2 - геотекстил ; 3 - тепло золяц я з екструдованого п нопол стиролу; 4 - 

розд лово-дренуючий шар з крупнозернистого п ску; 5 - геотекстил ; 6 - двошаровий 

водо золяц йний килим; 7 - розухил з легкого бетону; 8 - несуча конструкц я; 9 - захисне покриття  з 

зал зобетонних (бетонних) плиток; 10 - демпферний шар  з крупнозернистого п ску; 12 – нижн й 

додатковий шар водо золяц йного килима; 13 - верхн й додатковий шар водо золяц йного килима; 

14 - фланец  чаш ; 15 - патрубок чаш ; 16 - фланец  чаш  водоприймал ної воронки; 17 - захисний 

ковпак воронки; 18 - ущ л нювал на г л за з утеплювача; 19 - захисне покриття в зон  воронки 

гал ки круглою крупн стю 20-30 мм; 20 - хомут; 21 - к л ця ущ л нювача. 

Давно  назр ла необх дн ст  п двищення нормативних вимог до складових оболонки буд вл  до 

європейс кого р вня. Це особливо стосуєт ся ст нових конструкц й, в кон та перекриття 5-

поверхових житлових будинк в р зноман тних сер й, як  практично не можливо зносити   як  не є 

комфортн  для проживання та енергозатратн  в утриманн . 

Св товий досв д п дтверджує, що найб л ш прийнятним вар антом  з тр ох можливих вар ант в 

модерн зац ї буд вел  (знесення, термомодерн зац я   часткове знесення) розвинен  країни перевагу 

в ддают  приймают  термомодерн зац ї при одночасному частковому знесен , за умови економ чної 

доц л ност  та з врахування м стобуд вних умов. Важливе м сце в застар лому житловому фонд   

займає покр вля. Інверс йна покр вля  може трансформуватис  в «зелену» покр влю.  

С огодн  на ринку України з’явилас  велика к л к ст  аератор в. Покр вел н  аератори - це 

спец ал н  пристрої, функц я яких полягає у зв л ненн  п дпокр вел ного простору в д надлишк в 

вологи. Аератори встановлюют ся на покр влях з р зними покр вел ними матер алами та кутами 

нахилу скат в. Їх наявн ст  на плоских дахах з м'яким покр вел ним матер алом попереджує 

потенц йно можливе руйнування покр вел ного килима п д впливом опад в, вологи, що утворюєт ся 

в «п дпокр вел ному» простор . Вентиляц йн  патрубки (аератори) сприяют  створенню тяги в труб  

приладу, за рахунок зовн шн х в трових поток в   використанн  р зниц  тиск в в «п дпокр вел ному» 

простор    в навколишн ому середовищ . 



    Якщо наплавляє мий руберойд, як г дро золяц йний матер ал, давно поширений на в тчизняному 

буд вел ному ринку, то пол мерн  довгов чн  покриття  кардинал но спрощуют  виконання 

технолог ю влаштування довгов чних г дро золяц йних покрит  (Рис. 3)  

 
Рис.  3. Принципов  технолог чн  схеми  влаштування г дро золяц ї  при влаштування 

 нверс йної покр вл . 

У практиц  сучасного буд вництва при проектуванн  експлуатованих покр вел  част ше 

використовуют  озеленюван  покриття дах в буд вел  та споруд. Інтерес до нових розробок у галуз  

урбан стичного дизайну з метою формування концепц ї сталого розвитку м с кого середовища, 

створення додаткових простор в з влаштуванням зеленого даху зростає в багат ох країнах, 

принципи морал ної в дпов дал ност  «зелених» буд вел  створюют  сприятливе середовище для 

здоров'я та благополуччя населення [6]. 

     Сучасна орган зац я буд вел ного виробництва передбачає реал зац ю  орган зац йних, 

техн чних, технолог чних р шен  та  нших заход в, як  стосуют ся, нових об’єкт в, як   будуют ся 

або як  реконструюют ся, або п ддают ся термомодерн зац ї. Загал новизнано, що 

середн остатистична структура споживання енерг ї у св т  становит : промислов ст  – 35%, 

транспорт – 30%, теплопостачання буд вел  – 35%. 

        В умовах енергетичної залежност   величезну соц ал ну значущ ст  для України набуває 

проблема реконструкц ї та утеплення житлових буд вел . У 2022 роц   передбачено реал зац я  

програми "Велика термомодерн зац я", про яку заявив Презитент України. Плануєт ся утеплити 

тисяч  багатоповерховий будинк в, шк л, садочк в, л карен .  Це  дозволят  Україн  застрахуватися 

в д подал шого росту ц н на енергоресурси та вперше отримати справжню енергетичну 

незалежн ст . Для реал зац ї реформи термомодерн зац ї вс х багатоповерхових дом вок буле 

коштувати для держави 300 млрд грн. У найближч  три роки (2022-2024р ) йдет ся про 

ф нансування ц ого напрямку на суму близ ко 100 млрд грн. Тепломодерн зац я житлового фонду, 

 нших соц ал них об’єкт в, теплових мереж має величесзний резерв зменшення енергоспоживання.  

Висновки 

 

При укладанн  в конструкц ю утеплювач повинен мати вагову волог ст  не б л ше 5 %.  Якщо 

на об'єкт над йшов утеплювач з волог стю б л ше 5 % або в н був замочений дощем безпосередн о 

на об'єкт    в дмовитися в д його використання немає можливост , то в ц ому випадку м ж 

покр вел ним килимом   стяжкою повинен бути виконаний вентил ований пов тряний прошарок. 

Саме поява на буд вел ному ринку екструдованого п нопол стиролу з водо поглинанням 0,3-

0,5%  в дкрило велик  можливост  влаштування  нверс йних покр вел .  

При розробц  проект в п двищення якост  середовища район в масового житлового буд вництва 

необх дно враховувати техн чний стан кожного будинку. Влаштування  нверс йної покр вл  

являєт ся одним з найб л ш прийнятних техн чних р шен . Ефективне функц онування Фонду 



енергозбереження та прискорення створення в країн  ОСББ дозволят  прискорити процес теплової 

модерн зац ї  снуючої забудови.  

Але щоб зм нити клас буд вел  з  снуючого на с огодн  найб л ш розповсюдженого в Україн  

класу енергетичної ефективност  «G» на необх дний клас «С» необх дно утеплити ст ни   покр влю, 

зам нити в кна, модерн зац ї теплопункт – цих заход в недостатн о. 

В дсутн ст  наукової бази й популяризац ї впровадження «зелених конструкц й» в 

Україн  пов'язане з в дсутн стю п дтримки з боку держави   сформованої концепц ї про м сце, рол  

та значення «зелених конструкц й» для вир шення еколог чних, економ чних   

соц ал них проблем м ст. Буд вництво «зелених конструкц й» в Україн   стотно гал муєт ся через 

в дсутн ст  нормативної бази. 

В д виб ркової реконструкц ї окремих будинк в необх дно переходити до комплексної 

реконструкц ї житлових м крорайон в з врахуванням санац ї вс єї  нфраструктури, включаючи   

житло,   комун кац ї,   об'єкти обслуговування,   благоустр й. 
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