
Актуальність роботи пов'язана із появою у перспективних раéонах міст промислових об'єктів (територіé, виробничих комплексів, цехів, окремих будівель чи їх частин),  які 
з переходом до постіндустріальної епохи, втратили свою актуальність, перестали функціонувати, є збитковими або тривалиé час не використовуються за  призначенням. 
Україна досить недавно почала набувати досвіду ревіталізації промислових просторів для створення на їх основі повноцінно функціонуючих структурних 
елементів міст. Перетворення промислових об’єктів на активні міські простори сьогодні не можлива без врахування сучасних вимог сталого розвитку міст та  
екологічної безпеки. Це вимагає впровадження нових «чистих» технологіé, зокрема енергозберігаючих, що дозволить досягти екологічного та естетичного балансу при  
реконструкції та перепрофілюванні промислових будівель чи приміщень. 
Актуальність теми полягає у розвитку міста шляхом ефективного використання існуючої індустріальної нерухомості через надання їé невиробничого характеру з  
використанням енергоощадних технологіé. Особливо це є актуальним для центральної частини міста, де досі є порожні чи маловикористовуємі виробничі приміщення, 
не функціонуючі промислові об’єкти, які потребують адаптації в сучасному містобудівному середовищі. 
Україна досить недавно почала набувати досвіду ревіталізації промислових просторів для створення на їх основі повноцінно функціонуючих структурних елементів міст. 

Перетворення промислових об’єктів на активні міські простори сьогодні не можлива без врахування сучасних вимог сталого розвитку міст та екологічної безпеки. Це  
вимагає впровадження нових «чистих» технологіé, зокрема енергозберігаючих, що дозволить досягти екологічного та естетичного балансу при реконструкції та  
перепрофілюванні промислових будівель чи приміщень. 
Актуальність теми полягає у розвитку міста шляхом ефективного використання існуючої індустріальної нерухомості через надання їé невиробничого характеру з  
використанням енергоощадних технологіé. Особливо це є актуальним для центральної частини міста, де досі є порожні чи маловикористовуємі виробничі приміщення, не 
функціонуючі промислові об’єкти, які потребують адаптації в сучасному містобудівному середовищі. 

Мета роботи: дослідження принципів об’ємно-планувальної організації ресторанних комплексів із застосуванням енергоощадних технологіé на основі ревіталізації  
промисловихоб’єктів, що розміщуються в існуючіé міськіé забудові. 

Задачі дослідження, які вирішуються у роботі: 

-виявити містобудівні, соціально-економічні і історико-культурні передумови ревіталізації промислових об’єктів та виробничих приміщень, розміщених в існуючіé міськіé  
забудові; 
- проаналізувати і узагальнити досвід ревіталізації промислових об’єктів; 

-дослідити історико-культурні, об’ємно-планувальні і містобудівні ознаки промислових об’єктів, щопідлягають ревіталізації, виявити принципи і приéоми  
їхоб’ємно-планувальної перебудови під ресторанні комплекси; 
-розробити пропозиції щодо вдосконалення функціональної,об’ємно-планувальної організації та художньо-естетичної виразності ресторанного комплексу з  
врахуванням вимог енергозаощаджування в умовах проведення ревіталізації. 

Об’єктом дослідження є промисловиé об’єкт (пекарня), якиé підлягає ревіталізації. 

Предметом дослідження виступає об’ємно-планувальна і функціональна організація ресторанного комплексу, які формуються на основі ревіталізації промислового об’єкту,  
при використанні сучасних енергоощадних заходів. 
Наукова новизна одержаних результатів: 
- проаналізовано процес ревіталізації промислових об’єктів з визначенням містобудівних завдань і різновидів ревіталізації; 

-продовжено комплексниé розгляд проблеми формування ресторанних комплексів при ревіталізації промислових об’єктів за рахунок аналізу історичних особливостеé та  
містобудівних передумов, що призведе до відновлення деградованих та нефункціонуючих виробничих площ у центральніé частині міста; 

-сформульовані і визначені принципи і приéоми об’ємно-планувальної перебудови промислових об’єктів під ресторанні комплекси, що дозволить зберегти  
історико-культурну спадщину існуючих промислових об’єктів та створити громадсько-активні містобудівні простори; 

-оптимізовано енергозбереження ревіталізованого промислового об’єкту за рахунок відновлювальних джерел енергії, що забезпечить ефективне відновлення  
невикористовуємих площ із дотриманням вимог сталого розвитку міста. 
Практичне значення одержаних результатів: дослідження об’ємно-планувальних рішень при перетворенні нефункціонуючих виробничих приміщень у ресторанні комплекси 

було використано при реальному проектуванні об’єкту – ресторану «Neon» у місті Вінниці, у якиé перетворені пустуючі приміщення пекарні, що знаходилась у підвальному  
приміщенні будівлі на розі вулиць Соборна, 35 та Кропивницького, 1. 

Актуальність, мета, задачі, об’єкт, предмет, наукова 

новизна 



Поняття ревіталізації та її функції 

Основні функції ревіталізації промислових 

об'єктів 

Аналіз поняття «ревіталізація промислових об’єктів» Основні види та завдання ревіталізації промислових 

об’єктів 



Назва, місце розміщення, 

рік  ревіталізації 
До ревіталізація Після ревіталізації 

Manufaktura 

в м. Лодзі, Польща, 1971 р. 

комплекс деградованих і  

значною мірою  

зруйнованих будівель 

бавовняної фабрики з 22  

об’єктів 

300 концептуальних просторів: розважальний центр (з 15  

кінозалами, кегельбаном, стіною для скелелазіння),  

культурний центр (з музеєм історії міста, музеєм мистецтв, 

музеєм фабрики, міжнародним центром реклами моди),  

комплекс з 60 ресторанів та кав’ярень, автомобільний 

центр,  ринок площею 3 гектари, паркінгом на 3500 

машино-місць,  чотиризірковий готель [17] 

Музей Орсе  

(Musée d'Orsay) 

в Парижі, Франція, 1986 р. 

будівля колишнього 

вокзалу з готелем і 

бальним  залом на 

набережній Сени,  під час 

Другої світової  війни – 

поштовий центр,  після 

війни – павільйон для  

кінозйомок 

музей мистецтв під скляним склепінням у

 трьох 

штучностворених рівнях з кафе і збереженим у первісному  

вигляді ресторані 1900 р. [17] 

Кайша Форум 

у Мадриді, Іспанія, 2008 р. 

електростанція 

індустріальної архітектури 

Центр сучасного мистецтва повністю зберіг 

відреставровані  фасади, має надбудову та «вертикальний 

сад» з 15000 рослин  [17] 

Празький Центр Конесер,  

у Варшаві, Польща, 2007 р. 

приміщення та 

територія  колишньої 

варшавської  горілчаної 

фабрики  "Koneser" 

комплекс житлових, офісних, культурно-

розважальних  закладів [20] 

Музей ABС, в Мадриді,  

Іспанії, 2010 р. 

шестиповерхова цегляна  

будівля старої пивоварні  

площею 929 м2 

сучасний арт-центр з новітніми архітектурними формами 

[27] 

Зарубіжниé досвід ревіталізації промислових 

об'єктів 



СУЧАСНИЙ УКРАЇНСЬКИЙ ДОСВІД РЕВІТАЛІЗАЦІЇ ПРОМИСЛОВИХ 

ОБ’ЄКТІВ Назва, місце розміщення, 

рік  ревіталізації 
До ревіталізація Після ревіталізації 

комплекс !Festrepublic 

у м. Львів 

територія заводу 

з  виробництва 

скляної тари, де 

виробляли 

пляшки  для 

медичних  цілей, 

площею 

2,2 га 

закинуті і зруйновані будівлі відновлені, відреставровані та перетворені на  

офісний центр і новий творчий простір з концепцією «місто в місті» 

(офісні  приміщення, концертний зал, нічний клуб, кав’ярня, поліграфічне 

виробництво,  ресторан, броварня) [18] 

«Промприлад. Реновація» 

у  м. Івано-Франківськ 

пустуючі 

території  

заводу 

приладобудування 

створено інноваційний мультифункціональний центр (офіси, заклад 

харчування, танцювальний зал, громадські простори з 

мінімальним втручанням в  інфраструктуру промзони та 

збереженням існуючих будівель [18] 

“Fabrika.space” у м. Харків колишня закрита  

фабрики по 

сортуванню 

насіння 

переважну більшість площ займають офісні приміщення 

та заклади  харчування [30], [31] 

4City в центрі м. Одеси історична 

будівля,  де 

раніше  

розміщувалася 

грячева лікарня 

багатофункціональний соціальний простір з рестораном на 300 місць, 

баром,  коворкінгом і лекційним залом. Збережено планування старих 

приміщень і  оригінальні архітектурні деталі [53] 



Об’ємно-планувальні рішення 

рест 

оранних 
комплексів 

при ревіталізації промислових 

об’єктів 

Архітектурно-планувальні схеми для ресторанних комплексів:  

1 – центрична; 2 – поздовжня однобічна; 3 – поздовжня двобічна; 
4 – Г-подібна; 5 – Т-подібна; 6 – кутова; 7 – поперечна 

однобічна; 8 – поперечна двобічна 

Вегетаріанськиé ресторан Sihlpost Hiltl 
в історичніé будівлі пошти, Цюріх, Бельгіяіс 

Способи трансформації промислових будівель:  
1 –надбудова;2 – прибудова; 3 – трансформація 
існуючогопростору; 4 – заповнення простору між 

будівлями; 5 – збереження зовнішніхстін зі зміною  
частини будівлі 

Основні методи зміни архітектурно-просторової  
організації промислових будівель: 1 – редизаéн; 

2 – аплікація; 3 –інтеграція: 

Ресторан Auriga в будівлі колишнього  
промислового складу, Мумбаї, Індія 

Ресторан Pizza 22 в будівлі  
соляного сховища, 

Москва, Росія 

Ресторан Radhaus у цеху арміéської  
морської техніки, Сан-Франциско,  

Каліфорнія, США 

Ресторан і кафе Capriole Café в будівлі  
лакофарбового заводу, Гаага, Нідерланди 

Бар The Cave Bar в бомбосховищі,  
Чунцин, Китаé 

Ресторан Ixi'im в будівлі ферми, Чочоле, Мексика 
























